KAUPPAKIRJA

MYYJA
Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jéliempéana kaupunki

OSTAJA Aare Invest Oy (2825472-3) perustettavan yhtién lukuun
Taninkatu 12, 33400 Tampere,
jéliempéana ostaja

KAUPAN KOHDE

Tontilla 837-102-421-1 osoitteessa Puutarhakatu 2, 33100 Tampere sijaitseva noin
1658 htmZn suuruinen Frenckellin konttori -niminen rakennus. Kohde myydaan
perusparannettavaksi asemakaavamuutoksen nro 8776 mahdollistavaan

kayttotarkoitukseen.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta tar-
keé rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava

luonne séilyy.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan kaupan kohteena olevan rakennuksen luovutusta,
joka on luonteeltaan irtainta omaisuutta. Samanaikaisesti timén kauppakirjan allekirjoit-
tamisen yhteydessé tehtévalla erilliselld maanvuokrasopimuksella ostajalle perustetaan
vuokraoikeus kaupungin omistamaan tonttiin 837-102-421-1, jolla kaupan kohde sijait-

see.

Koska télla kauppakirjalla ei luovuteta kiinteda omaisuutta tai sellaiseksi maakaaren 1.

luvun 2 §:n mukaan katsottavaa omaisuutta, eikd kayttooikeutta kiinteistéon, ei tata

kauppakirjaa ole laadittu maakaaren 2. luvun 1 §:n tarkoittamassa muodossa.
KAUPPAHINTA

Kauppabhinta 325 000,00 (kolmesataakaksikymmentaviisituhatta) euroa.

Kauppabhinta ei ole pinta-ala perusteinen. Rakennuksen pinta-alaa ei ole

tarkastusmitattu ja kaupan kohteen pinta-ala voi poiketa merkittavastikin tassa



sopimuksessa ja sen liitteissé esitetysta.
MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta 325 000,00 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille viikon

kuluessa siitd, kun tatd kauppa koskeva kaupungin pdétds on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessé sovitusta erdpaivistad maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivéstyskorkoa maksupéivadn saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko liséttyna seitsemaélla prosenttiyksikélla eli 1.1.2024 alkaen 11,5 %.

2. Omistus- ja hallintaocikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot, maksut ja vaaranvastuu
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista

maksuista sekd kaupan kohteeseen liittyvista kaikista maksuista, kuten hoito- ja
yllapitokustannuksista, siité lahtien, kun omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle.
Vastuu kiinteistéverosta maaraytyy kuitenkin kiinteistéverolain mukaisesti.
Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

4. Tontin vuokraus
Kaupan yhteydessé ostajalle perustetaan erillisella vuokrasopimuksella vuokraoikeus

tonttiin 837-102-421-1. Tontin vuokrausehdot mééritellaan vuokrasopimuksessa, jonka
luonnos on liitteend. Tuleva tontinvuokran suuruus maaritetddn asemakaavamuutoksen

mukaisen kayttétarkoituksen kdyvan markkinahinnan mukaan.

5. Kohteeseen tutustuminen

Kohde on vuonna 1847 rakennettu kolmikerroksinen tiilirakenteinen rakennus.
Rakennus on ollut aluksi Frenckellin tehtaan konttorikéytdssa, sen jélkeen
terveysasemana ja mydhemmin toimisto- ja koulukaytossa. Kohde on talla hetkelld

tyhjillaan,

Rakennus myyddan perusparannettavaksi vireilld olevan asemakaavamuutoksen nro

8776 mahdollistavaan kayttétarkoitukseen.



Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta tér-
kea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava

luonne séilyy.

Ostaja on ennen tarjouksen tekemista ja kauppaa tarkastanut ja tutustunut huolellisesti
kaupan kohteeseen seka aluetta koskevaan kaavatilanteeseen ja todennut niiden
vastaavan annettuja tietoja. Ostaja on tutustunut kohteeseen kaksi kertaa pidetyissa

katselmuksissa.

Ostaja on huolellisesti tutustunut kohteesta tehtyihin seuraaviin raportteihin ja

selvityksiin:
n Siséilma- kosteustekninen kuntotutkimus (8.5.2018 RKM-Group)
. Kuntoarvio (30.11.2018 RKM-Group)
. Julkisivun kuntokartoitus 31.7.2019 RKM-Group)
a Toimenpide- ehdotukset peruskorjausta varten 12.8.2019
. Technical due diligence (20.6.2022 Sitowise)
= Kohteen rakennepiirustuksiin.
] Rakennushistoriallinen selvitys (19.2.2018 Lasse Kosunen Oy)
» Asemakaavamuutokseen n:o 8776

Raportit ovat olleet ostajan kdytdssé ennen tarjouksen tekemista ja ennen kaupantekoa.

Ostaja on myGs ennen tarjouksen tekemisté tutustunut kohteesta vuonna 2019 tehtyyn
ja rakennushistorialliseen selvitykseen (arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen). Ostaja on
tietoinen liitteissa olevissa selvityksissé todetuissa kaupan kohteen vioista ja puutteista.
Ostaja on huomioinut kauppahinnassa ja ostopaatoksessa myés sen, etteivét raportit ole
tyhjentavia ja kaupan kohteessa voi olla muitakin kuin raportissa todettuja vikoja ja
puutteita. Ostaja hyvéksyy kaupan kohteen siind kunnossa kun se kaupantekohetkelld
on, eika ostajalla ole kaupan kohteen osalta huomauttamista. Ostaja sitoutuu siihen,
ettei esitéd hinnanalennus- tai kaupan purkuvaatimusta MK 2 luvun 17 §:ssé tarkoitetun

salaisen virheen osalta ja on huomioinut tdman kaupan kohteen hinnassa.

Ostaja ottaa vastatakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa tarvittavista
toimenpiteisté ja naista aiheutuvista kustannuksista riippumatta siitd, onko niita
kaupantekohetkelld todettu tai ovatko ne olleet kaupantekohetkelld piilevia. Edella
mainitut seikat on huomioitu kauppahintaa maéariteltdessa. Ostaja ilmoittaa, ettei sill3 ole

mitaan vaatimuksia kaupunkia kohtaan kaupan kohteen perusteella.



Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut néita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin

tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6. Irtain omaisuus
Taméan kaupan yhteydessa ei ole myyty eika luovutettu muuta irtainta omaisuutta, eika

sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

7. Sahko-, vesi- ja viemari- seka kaukolampoliittyma
S&hko-, vesi- ja viemari- seké kaukolampoliittymé ja niiden kayttdoikeus siirtyvét kaupan

mukana ostajalle.

8. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
muita sellaisia arvonlisdverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva
tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtyd ostajalle kuin ne, jotka liitteesta iimenevt.
Kaupanteon yhteydessa myyjé on antanut ostajalle arvonlisaverolain (1061/ 2007)
edellyttamat tarkastusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymiseen liittyvat selvitykset, ja
ostaja on puolestaan antanut myyjélle selvityksen siita, ettd kaupan kohde on hankittu

liiketoimintaa varten.

9. Varainsiirtovero
Tasta kaupasta johtuvasta varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

10. Voimaantulo ja kauppakirjan kappaleet
Taté kauppakirjaa on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle.

Tama kauppakirja sitoo ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
lainvoimaisella paatdkselladn hyvaksynyt timan kauppakirjan. Sen varalta, ettei
kaupungin tatd myyntia koskeva pdatos saisi lainvoimaa, sovitaan, etta sopimus
raukeaa ja, ettei kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen johdosta

mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.



11. Allekirjoitukset

Tampereella, tammikuun 25. paivdna 2024

TAMPEREEN KAUPUNKI

Juha Yli-Rajala
konsernijohtaja

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaén. Paikka ja aika edelld
merkityt.

AARE INVEST QY perustettavan yhtién lukuun

Marko Kuusisto
toimitusjohtaja

Liitteet:
- luonnos maanvuokrasopimukseksi



Kiinteistétunnus: 837-102-0421-0001 Vuokraehdot ja vuokrauspaatos:
Asunto- ja kiinteistlautakunta xx.xx.2024 § xxx

MAANVUOKRASOPIMUSLUONNOS

SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja: Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
Vuokralainen: Aare Invest Oy (2825472-3) perustettavan yhtion lukuun
Taninkatu 12, 33400 Tampere,
VUOKRA-ALUE

Tampereen kaupungin 102 kaupunginosan korttelissa 421 sijaitseva tontti nro 1
Kiinteistétunnus: 837-102-421-1
Osoite: Puutarhakatu 2, 33100 Tampere

Tontin pinta-ala on 861 m?, rakennusoikeus 1715 k- m?

1. VUOKRASUHTEEN KESTO
1.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa xx.xx.2024 ja paattyy xx.xx.2064.
1.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhté (1) vuotta ennen vuokrakauden

paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttétarkoitukseen.

2. VUOKRA
2.1 Vuokran maira

Vuokra ensimmaiselté kalenterivuodelta on xxxx (xxxx) euroa.
2.2 Indeksiehto

Tammikuun 1. péivasta 2025 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, ettd perusindeksina pidetdan indeksilukua sata (100) ja tata vastaavana
perusvuokrana kaksituhattaseitsemansataakolmekymmentéseitseman ja 97/100 (2737,97) euroa
vuodessa. Kunkin kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, miké
saadaan jakamalla tarkistusindeksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi.

2.3 Vuokran maksaminen
Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan kahdessa erassa. Erdpaivat ovat 31.5 ja 30.11.

Ensimmainen vuokra laskutetaan kuitenkin sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.



Vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivasta
maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka.

2.4 Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kaytt6tarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tima vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan viivéstyskorkoineen
my&s ne vuokrat, jotka hanté edeltényt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmaltd ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla siten
kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu tai se puretaan, se on rakennettava
uudelleen asemakaavan, rakennusijarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti kahden (2)
vuoden kuluessa siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siiné suorittaa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty
kayttoonotettavaksi.

Vuokranantaja voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista syisté pidenta3 téssé tarkoitettuja
rakentamisaikoja.

3.3 Kunnossapitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydests ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiké rakennusvalvonta-
viranomaisen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustoiden
tekemisesté ja vastaa toiden kustannuksista. Perusparannustéihin tulee saada tarvittavat
viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisté johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.
Vuokralaisella ei ole my6skaan oikeutta vuokrasuhteen paéttyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijgdméamaa- ja kiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka
tulee vuokralaisen kustannuksella toimittaa vuokranantajan osoittamaan paikkaan. Mikali
vuokranantajalla ei ole osoittaa kiviainekselle vastaanottopaikkaa eik& vuokranantaja muuta ilmoita,
kiviaineksen omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan aineksesta kulloinkin voimassa olevien sadnndsten mukaisesti.

3.5 Rakennushankkeen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadanndn ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.



3.6.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmasséa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten jondot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Maaperan pilaantuminen

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alue on historiallisesti vanhaa tehdasaluetta, jossa on ollut
monipuolista teollista toimintaa. Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryntymisté yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttdmasté puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen
rakentamiseen ndhden ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siiné tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteistd on sovittu vuokranantajan kanssa ennen niiden toteuttamista.
Vuokranantaja ei vastaa viivastyksestd johtuvista vahingoista, joita vuokralaiselle tai vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperén tai pohjaveden puhdistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulaissa (527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympéaristdnsuojelulain 14 luvussa saidetéén siten,
ettei pilaantumisesta mydhemminkéén aiheudu lisékustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen
on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. Mikéli vuokralainen
laiminlyd tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut
alue vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen on ympéristdnsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittmasti iimoitettava
valvontaviranomaiselie, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt jatettd tai muuta ainetta, joka saattaa
aiheuttaa pilaantumista.

Vuokrasuhteen paéttyessé vuokralainen on velvollinen pyydettdessa esittdmaén vuokranantajalle
rittdvan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta ja vuokra-alueella séilytetyisté jatteista ja
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokranantajan pyynnosta
vuokralaisen tulee kustannuksellaan tutkituttaa vuokra-alueen maaperé ja/tai pohjavesi.

3.7 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.

3.8 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-
alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman
sopimuksen méaarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukdteen vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

3.9 Yhdyskuntatekniset laitteet ja maanalaiset hankkeet

Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria toteuttavalla toimijalla on
oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi. Vuokralaiselle
korvataan edella mainituista toimenpiteisté aiheutuva valitdon vahinko.

Vuokralainen on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan tarvittaessa varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennettavasta rakennuksesta yleista sdhkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoituksenmukaisen, enintddn 30 m%n suuruisen teknisen tilan tai luovuttamaan korvauksetta tontin
rakennusalalta tai sen ulkopuolelta sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten.

Lisaksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia
hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttien, etteivat ndma esta eivéatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivétké tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.



3.10 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdé vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) saadetaan.

4. SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA IRTISANOMINEN

Sopijapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld kohdassa 3.2
tarkoitetun rakentamisvelvoitteen. Vuokralaisen omaisuutta ja alueen siistimista koskee talloin mita
kohdassa 5.3 on méaaratty.

5. LUNASTUS
5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus ja -velvollisuus

Kun vuokrasuhde p&attyy, vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-
alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 3.2 tarkoitetun rakennuksen. Vuokranantajalla on oikeus
lunastaa my6s lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistén tulevaa kayttoa.

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentédmisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paattyessa valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Milloin vuokranantaja on ennen vuokra-ajan paattymista iimoittanut vuokralaiselle olevansa halukas
vuokra-ajan pidentamiseen vahintdédn 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaén uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypéa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa mééraajassa hyvaksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta

5.2 Lunastushinta

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen
ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista
tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

5.3 Lunastamatta jaivd omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessé viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myydé ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mukaisella
tavalla ja siistié alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinna vain julkisen huutokaupan
jarjestamisesté aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Sopimussakko

Kohdassa 3.2 mainitun rakentamisvelvoitteen laiminlyoneen vuokralaisen on suoritettava kaupungille
sopimussakkoa, ellei kaupunki vuokralaisen hakemuksesta erityisisté syisté toisin paata.
Sopimussakko on ensimmaiselté rakentamisvelvoitteelle asetetun mééraajan ylittavaita



vuokravuodelta voimassa olevan vuotuisen vuokramaksun kaksinkertainen mééra ja tata seuraavilta
vuokravuosilta voimassaolevan vuotuisen vuokramaksun kolminkertainen mééra siihen asti, kunnes
rakentamisvelvoite on loppuun saatettu.

Jos vuokraoikeus siirretddn ennen kuin kohdassa 3.2 mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, on
vuokralaisen suoritettava kaupungille sopimussakkoa vuotuisen vuokramaksun
kaksikymmentaviisikertainen méara, ellei kaupunki vuokralaisen hakemuksesta erityisisté syista toisin
paata.

6.2 Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Vuokralainen on verrannut naité seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Vuokralaisella ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokralaisen tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaaressa (540/95) saadetaan.
6.4 Kiinnitys ja panttaussitoumus

Vuokralainen valtuuttaa kaupungin hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen tontin vuokraoikeuteen ja tontilla oleviin vuokralaisen rakennuksiin
enintdan vuotuisen vuokramaksun kolminkertaiseen maaraan asti.

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikirjan
kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

6.5 Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n rajoittuva katu ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) saadetadn seka asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua tai yleisté aluetta ei ole sdéddetyssa jérjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttd6n, mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on
saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

6.6 Tietojen antaminen
Vuokranantajalla on oikeus pyydettdesséa antaa téhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.
6.7 Muutosten ilmoittaminen

Vuokralaisen on viivytyksetté ilmoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nime&én ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

6.8 Lohkomiskustannukset

Vuokralainen vastaa vuokratontin lohkomiskustannuksista.
6.9 Riitojen ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kérajéoikeudessa.
6.10. Lainvoimaisuus

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin
viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva p&aatoés on saanut lainvoiman.



T4ta sopimusta on laadittu kaksi (2) saman siséltoisté kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tampereella kuun . paivéna 2024
Tampereen kaupunki, kiinteistétoimi Aare Invest Oy, perustettavan yhtién lukuun
Virpi Ekholm Marko Kuusisto

kiinteistojohtaja toimitusjohtaja





